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Detailplaneeringu algatamise taotlus

Sauga Vallavolikogu 19.11.2015 otsusega nr 56 algatati Annely Saik’i avalduse alusel Eametsa
kilas endise Vilja kinnistu detailplaneering, millega sooviti jagada 14,56 ha suurune maatiksus
elamumaa sihtotstarbega kruntideks, lahendada vajalik taristu ja maérata hoonestusalad ja
ehitusdigus elamu ja abihoonete ehitamiseks.

Sauga Vallavolikogu 17.08.2017 otsusega nr 38 Idpetati Vilja kinnistu detailplaneeringu
koostamine, kuna endine Parnu Maavalitsus oma 15.05.2017 kirjaga nr 12-2/17/713-2 ei
andnud heakskiitu planeeringu edasiseks menetlemiseks, juhtides t&helepanu paljudele
vastuoludele maakonnaplaneeringuga ja leides, et antud detailplaneeringu edasine koostamine
on perspektiivitu ja vastavalt planeerimisseaduse § 129 Ig 1 p 1 vdib detailplaneeringu
koostamise |6petada, kui koostamise kéigus ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu
elluviimise tulevikus.

12.05.2021 esitasid Annely Saik ja Headco OU juhatuse liige Imre Saik Tori Vallavalitsusele
taotluse Tori vallas Eametsa kilas Vilja (80901:001:0139, maatulundusmaa), Vaike-Vilja
(80901:001:0140, elamumaa), Viljanurga (80901:001:0637, maatulundusmaa), Viljapdllu
(80901:001:0635, elamumaa), Viljavalja (80901:001:0636, maatulundusmaa) Kkinnistutele
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks eesmargiga nimetatud Kkinnistud jagada
iiheksateistkiimneks (19) tihepereelamu krundiks suurusega 2023-6768 m?, méaérata ehitusdigus
elamu ja abihoonete ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu. Planeeringuala kogupindalaks
on ligikaudu 14,28 hektarit, millest 5,5 ha jagatakse elamumaa sihtotstarbega kruntideks.

Planeeringuala asub Eametsa kiilas Allika tee &ares Parnu lennujaama vahetus laheduses.
Kehtiva Sauga valla Gldplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa sihtotstarbega
krunte. Alal sailib olemasolev maakasutus. Uldplaneeringus on vélja toodud tingimused
maatulundusmaale ehitamiseks:
Krundi suurus — 6ueala ulatuses moodustatava elamumaa minimaalne suurus 1,0 ha.
See on (htlasi ka minimaalne katastritiksuse pindala, millele antakse ehitusdigus.
Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa (M, EE);
Hoonete suurim lubatud arv — Ghepereelamu ja kuni 5 abihoonet;



Hoonete suurim lubatud korruselisus ja kdrgus — Uhepereelamu 2 korrust ja kérgus 9 m;
Katusekalle — katuse kalle 30-50°;
Vaélisviimistlusmaterjal — peamiselt puit;
Piirdeaed - labipaistmatuid kivi- voi puitaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,6 m ja
vorkaiad voi osaliselt labipaistvad puitaiad kdrgemad kui 2 m.
Nimetatud tingimustel on antud projekteerimistingimused Véike-Vilja, Viljapdllu ja Viljavélja
kinnistutele elamu ehitamiseks.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta Sauga valla Uldplaneeringut. Pdhjendusena
uldplaneeringut muuta on taotluse lisas valja toodud jargmine: eelistada uute arendustegevuste
koondamine olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega juba toimivate keskuste
jatkusuutlikkust ja taiendavat arengut, sh teenuste ja tookohtade olemasolu. Kavandatava
tegevuse ala jaab Kiiresti areneva Sauga aleviku lahipiirkonda ning arvestades, et piirkonnas on
tlupiline maaline hajaasustus praktiliselt havinud, jargib see ka Eametsa kilas vélja kujunenud
asustus- ja hoonestusstruktuuri. Lahtuvalt sellest vBib 6elda, et kavandatav tegevus ei lahe
vastuollu maakonnaplaneeringuga.

Menetlus
Detailplaneeringu algatamata jatmise otsuse eelndu saadeti arvamuse avaldamiseks taotlejatele,

Rahandusministeeriumile ja Transpordiametile.

Algatamata jatmise péhjendus

Planeerimisseaduse 8 128 Ig 2 p 3 sétestab, et detailplaneeringut ei algatata eelkdige juhul, kui
selleks on muu tlekaalukal avalikul huvil pdhinev pdhjus.

Planeeringu algatamisest keeldumise otsus on kaalutlusGiguse alusel antav haldusakt.
Kaalutlemisel peab kohalik omavalitsus arvestama nii avalikke huve, mis valjenduvad muu
hulgas maakonna ja valla tldplaneeringutes, kui ka taotleja péhjendatud huve. Isikul puudub
subjektiivne digus nduda tema planeeringu algatamise taotluse rahuldamist, kuid isik on
digustatud ndudma oma subjektiivsete diguste kaitsmiseks diguslike hiivede diglast kaalumist
haldusorgani poolt.

Antud asukohas pole vdimalik eelpool nimetatud Kinnistute detailplaneeringuga kavandatavat
algatada, kuna see on vastuolus Parnu maakonnplaneeringuga (kehtestatud Riigihalduse
ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74 ja on leitav lehelt
https://maakonnaplaneering.ee/142.

Maakonnaplaneeringu eesmérk on maakonna, selle osa v6i muu regiooni ruumilise arengu
pdhimdtete ja suundumuste maaratlemine. Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige kohalike
omavalitsuste leste huvide véljendamiseks ning riiklike ja kohalike ruumilise arengu vajaduste
ja huvide tasakaalustamiseks. (PlanS § 55 Ig 1). Kehtiv Parnu maakonna planeering naeb ette
maakondlikud ruumilise planeerimise pdhimdtted. Maakonnaplaneeringuga on maaratletud
linnalise asustusega alad — elamu-, &ri- ja tootmisalad, mis moodustavad Uhtse terviku, on
elanike, tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks. Satestatud on, et uute
linnalise asustusega alade kavandamine kahaneva rahvastiku tingimustes uldjuhul pole
maistlik. Vilja, Véike-Vilja, Viljanurga, Viljapdllu ja Viljavalja kinnistute piirkond on j&etud
maakonnaplaneeringuga maaliseks piirkonnaks. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleks


https://maakonnaplaneering.ee/142

maalises piirkonnas valtida linnalise asustuse kavandamist, va pdhjendatud juhul
ettevotlusalasid.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 I6ike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut.
Planeerimisseadus aga ei vOimalda detailplaneeringuga teha ettepanekut maakonnaplaneeringu
muutmiseks.

Lisaks, vastavalt PlanS § 74 1dikele 5 on uldplaneering detailplaneeringute koostamise aluseks.
Kuna detailplaneeringu koostamisel vaadeldakse vaid véikest osa Uldplaneeringuga hélmatud
alast ning selle menetlemisel ei ole vbimalik samavaarselt arvesse vdtta kogu valla
territooriumil valitsevat olukorda, siis peaks uldplaneeringu muutmine jadma ikkagi ainult
erandiks, mis tagab paindlikuma reageerimisv@imaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Planeeritavate kinnistute tmbruses on sisuliselt ainult (ks elamutega kaetud ala (Nigula tee)
ning tlejd&nud Eametsas olevad elamualad asuvad planeeringualast tunduvalt kaugemal. Maa-
ameti kaardirakenduse jargi on Eametsa Ulejdédnud elamualad moodustunud Eametsa kiila
piirimaile, moodustades poolkaare, jattes piisava puhvertsooni Eametsa elamurajoonide ja
Sauga aleviku vahele ning tagades seeldbi piisava ohutuspinna seal tegutsevale Parnu
lennujaamale, kus pérast lennuvalja rekonstrueerimist plaanitakse lennuliikluse suurendamist.

Eeltoodu tottu ning arvestades maakonnaplaneeringut kui avalikku huvi toetavat ning tagavat
dokumenti ja selles sétestatut, pole detailplaneeringu algatamine p&hjendatud, kuivord on selge,
et taotletav eesmark on maakonnaplaneeringu uldiste arengusuunistega vastuolus.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 I0ike 2 punkti 3 Tori
Vallavolikogu
otsustab:

1. Jatta Tori vallas Eametsa kiilas Vilja, Véike-Vilja, Viljanurga, Viljapdllu ja Viljavélja
kinnistute detailplaneering algatamata.

2. Otsust on vbimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kuslap
volikogu esimees



